0S-142-001/2021

Zmluva
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Z.z.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

Prenajimatel: Obec Stéla
Adresa: 059 37 Stéla 29
ICO: 00691836
DIC: 2021202425
Bankové spojenie: Tatra banka a.s., Pobo¢ka Poprad
IBAN: SK60 1100 0000 0029 2286 3952
Zastupena starostom obce: Martinom Hajkom

( dalej ,,prenajimatel” )

a
Najomca: MISECO, s.r.o.
Sidlo: 059 37 Stdla 142
ICO: 35674270
IC DPH: SK2020462554
Bankové spojenie: Tatra banka a.s., Poboc¢ka Poprad
Cislo uétu: SK10 1100 0000 0026 1162 3062

Zastupena konatelom spolo¢nosti: Emil Laska
( dalej ,,najomca“)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytového priestoru vo vymere 46 m?, z toho 43,10 m?
prevadzkovych priestorov a 2,90 m? socialne priestory, nachadzajiceho sa na prizemi
v objekte budovy prenajimatela Obce Stdla, s.¢. 29, zapisanej na LV 6.1,
kat. Uzemie Stéla, parc. &islo 580. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom predmetného
prenajimaného nebytového priestoru a je opravneny ich prenechat do ngjmu.

Clanok 1.
Uc€el najmu

1. Najomca bude prenajaté priestory uvedené v ¢lanku . tejto zmluvy vyuzivat ako
kancelarske priestory a priestor pre showroom svojich vyrobkov, showroom vinylovych,
drevenych, laminatovych a PVC podlah.

Clanok Il
Vyska najomného, splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za predmet najmu vo vySke 156,00 Eur
(slovom jednostopatdesiatSest eur) mesacne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
zabezpedi za odplatu prenajimatel. Na zaklade kalkulacii bola dohodnuta pausalna platba
za poskytovanie sluZieb ( vykurovanie, vodné, stocné, elektricka energia, zimna udrzba)
v sume 300,- Eur roéne.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude najomné a platbu za sluzby vo vySke 181,-
Eur uhradzat’ pravidelne mesiac dopredu vzdy do 15. dfia v mesiaci prevodom na ucet
obce, alebo v hotovosti do pokladne obecného uradu.

Poplatok za komunalne odpady uhradi najomca obci na zaklade rozhodnutia Obce Stéla.

Clanok IV.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur€itu 5 rokov od 01.08.2021 do 31.07.2026

Po uplynuti ndjmu uvedeného v bode 1, ngjomca ma prednostné pravo na pokraovanie
najmu za vopred dohodnutych podmienok.

Najomny vztah moéze zaniknut’:

a) pred uplynutim doby najmu je mozné ngjom skonéit pisomnou dohodou zmluvnych
stran alebo vypovedou podfa § 9 ods. 2 a 3 zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov (dalej len ,zakon o najme nebytovych priestorov®) v zneni
neskorSich predpisov; vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ne plynut’ prvym drfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

b) uplynutim doby, na ktoru bola zmluva uzatvorena

¢) na zaklade zakona o najme nebytovych priestorov — podla § 14 najomny vztah
zanika aj na zaklade inych pravnych skutoénosti nezavislych od véle zmluvnych stran,
napr. zanik predmetu najmu, smrt’ alebo zanik najomcu.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt preukazatelne
dorucené druhej strane

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spbésobilom na
uzivanie na dohodnuty ucel.

Prenajimatel sa zavazuje pocas trvania najomného vztahu poistit’ stavbu, ktora je
predmetom najmu. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych nebytovych
priestoroch vykona najomca.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit' a ochranovat sam.

Prenajimatel ma pravo po predchadzajucom oznameni najomcovi vykonat kontrolu
prenajatych priestorov za ucelom zistenia, Ci sa prenajaté priestory vyuzivaju na
dohodnuté ucely.

Najomca je povinny uzivat predmet ngjmu riadne a v sulade s u¢elom najmu a riadne
pozivat sluzby poskytované v suvislosti s najmom. Najomca nie je opravneny uZivat
predmet ngjmu na iny ucel ako je dojednané.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajimany nebytovy priestor, ani jeho ¢ast’ do
podnajmu inej osobe, ani umoznit’' inej osobe uzivanie predmetu najmu, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto nachadzaju.
Bezné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpedit najomca. Opravy a udrzbu
nad tento ramec je povinny zabezpedit prenajimatel. Za tymto ucelom je najomca povinny
oznamit' prenajimatelovi bezodkladne potrebu oprav na ktoré je povinny prenajimatel

a strpiet v nevyhnutnom rozsahu vykonanie tychto oprav, v opacnom pripade zodpoveda
najomca za vzniknutu Skodu.
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Najomca v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a normami zabezpeci na vilastné
naklady revizie a kontroly elektrozariadeni a ostatnych zariadeni.

Za 8kodu spbsobenu v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Najomca sa zavazuje nahradit’ Skodu vzniknutu na predmete najmu
nad ramec obvyklého opotrebovania.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov

(v zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR €.
121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavazuje sa pred zacatim
prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zakona NR SR ¢.124/2006 Z.z.

0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

V ostatnych vztahoch v tejto zmluve neupravenych, platia vSeobecné ustanovenia zakona
€. 116/1990 Zb. - Zakon o ngjme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika.

V posledny defi ndjmu je najomca povinny prenajaté priestory objektu vypratat

a vypratané v riadnom stave odovzdat prenajimatelovi.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Akeékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade vzniku sporov vyplyvajucich zo vztahov
zaloZenych touto zmluvou, budu tieto prednostne riesit vzajomnou dohodou.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda strana dostane jedno
vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spdsobilé na pravne ukony, so zmluvou sa riadne
oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, zmluvu uzatvaraju dobrovolne, slobodne,
vazne, bez akéhokolvek natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
su si vedomi pravnych dosledkov svojho rozhodnutia a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru€ne podpisuju.

V Stéle dna: 30.07.2021 V Stéle dna:.30.07.2021
Za prenajimatela: Za najomcu:

Martin Hajko Emil Laska
Starosta obce Stéla konatel spolo¢nosti MISECO s.r.o.



